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  Hals Kommune  


Referat åbent møde
Teknisk Udvalgs møde den 29.11.2006 kl. 16:00  Grupperummet
Tilstedeværende:

Birthe  Madsen (A)

Gert  Andersen (C)

Johannes Skytte  Elsnab (V)

Keld  Petersen (L)

Svenne  Weinreich (A)
Afbud:

Ib  Munk (L)
Poul Erik  Lyngdorf (A)
Fraværende:

Punkter på åbent møde:
INDHOLDSFORTEGNELSE
419207. Cykelsti fra Ulsted til Kongevejen


420208. Byggemodning af lokalplanområde nr. 2.20 "Område til boligformål sydøst for kirken i Vester Hassing"


423209. Ansøgning om udvidelse af dyreholdet ved minkfarm på Skippervej 54 - dispensation for afstandskrav til sommerhusområde og til byzone


426210. Revurdering af miljøgodkendelsen for svineproduktionen ved Rørholtvej 76


428211. Tillæg til miljøgodkendelsen for svinebedriften ved Houvej 89


430212. Tillæg til miljøgodkendelsen for svinebedriften ved Houvej 90


432213. Tillæg til miljøgodkendelsen for svinebedriften ved Stribenvej 40


434214. Miljøgodkendelse af slagtesvineproduktion ved Nejsigvej 31


436215. Miljøgodkendelse af slagtekyllinge- og minkproduktion ved Vestermarken 14, 9370 Hals


438216. Lokaliseringsgodkendelse for Ålborgvej 387


440217. Lokaliseringsgodkendelse vedørende Hølundvej 35


442218. Revidering af regulativerne for Stae Bæk med tilløb, Afløb fra Langholt Mose, Gravholtgrøften og Vadsholtgrøften


444219. Tillægsregulativ for Renden i Hou


446220. Revision af regulativer for Øster Hassing Hedebæk med tilløb, Skiveren med tilløb, Afløb fra Rævebakken og Brændelsig bæk


448221. Borgergade 39 - Ny ansøgning om dispensation for loftshøjde i tidligere AF-lokale på Rådhuset


450222. Midtergade 36 - Ansøgning om tilladelse til at nedrive bygninger på ejendommen


453223. Mælkevejen 15 - ansøgning om dispensation for afstand til stiskel for opført anneks


455224. Ågårdsvej 8 - ansøgning om tillaldelse til at nedrive enfamiliehus - dispensation fra bevarende lokalplan


457225. Søvænget 3 - ansøgning om dispensation for bebyggelseseprocent i forbindelse med udnyttelse af tagetage


459226. Fjordgade 12 - Ansøgnimg om dispensation for byggelinie i lokalplan 542 for Hals Midtby


461227. Endelig vedtagelse af Lokalplan 3.24 "Erhvervsområde ved Teglværket, Gandrup"


463228. Endelig godkendelse af Lokalplan 2.22 "Område til idrætsformål i Vester Hassing"


465229. Endelig godkendelse af Lokalplan 2.21 "Boligområde ved Irisvej og Skovhusvej, V. Hassing"


467230. Ansøgning om tilladelse til boligprojekt, Idrætsallé 29


469231. Ansøgning om etablering af husstandsmølle ved Bisnapgård Efterskole


471232. Landzoneansøgning om etablering af lade på 200m2, Holtetvej 74


473233. Skovrejsning i Ulsted og Gandrup


475234. Orientering ved formanden - Teknisk Udvalg




Punkter på lukket møde:

235. Orientering ved formanden - Teknisk Udvalg - Lukket

236. Forlængelse af lejekontrakt
237. Lejekontrakt
207. Cykelsti fra Ulsted til Kongevejen
Sagnr. 28649  Dokumentnr. 167960  Journal nr.   05.01.00  

Beslutningstema:
Det skal besluttes om det projekterede trace til ny cykelsti kan godkendes og danne udgangspunkt for lodsejerforhandlinger og evt. ekspropriation.
Sagens indhold:
Cykelsti er etableret fra Hou til Kongevejen i 2006. I årene 2008-2010 skal ca. 6 km cykelsti fra Ulsted til Kongevejen etableres for en budgetmæssig anlægssum på 7.5 mio. kr.

Cykelstien skal etableres på sydsiden af Houvej. Der er dog flere ejendomme, der ligger så tæt på vejen, at der er for lidt plads til etablere cykelsti i umiddelbar nærhed af kørebanen. Cykelstien er i disse tilfælde påtænkt etableret bag om (syd for) ejendommene.

Økonomiske konsekvenser:
/

Personalemæssige konsekvenser:
/

Kommunikation / Information:
/

Lovgrundlag:
/

Indstilling / Beslutning:
Teknisk Forvaltning indstiller den17. november 2006

at
det projekterede trace, jf. bilag, for cykelstien godkendes.

at
lodsejerforhandlinger/ekspropriation, jf. bilag, iværksættes. 
Bilag:
Detailtegninger af planlagt trace for cykelsti
Teknisk Udvalg, 29.11.2006 punkt. 207

Teknisk Udvalg indstiller til byrådet,

at  
det projekterede trace godkendes, dog skal den alternative trace på plan 5 anvendes og

at  
anlægget projekteres færdig i henhold til bevilling i 2006.

Bilag:

208. Byggemodning af lokalplanområde nr. 2.20 "Område til boligformål sydøst for kirken i Vester Hassing"
Sagnr. 28003  Dokumentnr. 168327  Journal nr.   13.06.04  

Beslutningstema:
Det skal besluttes, om byggemodning af lokalplanområde 2.20 skal igangsættes og om de nødvendige midler hertil skal frigives.

Sagens indhold:
Lokalplan 2.20 forventes endeligt godkendt, og da kommunen ikke har grunde til salg i Vester Hassing området, foreslås lokalplanområde 2.20 byggemodnet.

Lokalplanen giver mulighed for at der udstykkes 12 parceller, 4 parceller til dobbelthuse, 18 sokkelhusgrunde og et område til tæt-lav boligbebyggelse eller til andre samlede boligbyggerier.

Byggemodningen påregnes etableret i overensstemmelse med lokalplanen med asfaltveje, græsrabatter, stier, kantsten, belysning m.m.

Overslaget over byggemodningen af området er på ca. 7.200.000,00 kr. ekskl. moms omfattende udgifter til vejanlæg, kloakanlæg. anlægsudgift til fjernvarme, tilslutningsafgift til el -, vand - og antenneanlæg m.m. heraf ca. 5.000.000 excl. moms som jordforsyningsudgift.

Hertil kommer udgifter til udarbejdelse af lokalplan samt udgifter til landinspektør, der forventes at udgøre ca. kr. 350.000 excl. moms samt gebyr vedrørende udstykning på ca. kr. 65.000 excl. moms og statsafgift på kr. 170.000 (momsfri).

Det betyder, at der samlet skal frigives ca. 7.8 mio. kr. excl. moms.

Økonomiske konsekvenser:
Der vil være et kasseudlæg, indtil grundene bliver solgt.

For kloakforsyningen vil det for byggemodningen betyde en udgift på ca. kr. 2.200.000,00 og en indtægt i form af tilslutningsbidrag, der for parcelhuse, dobbelthuse og sokkelhuse vil udgøre i 2006 tal kr. kr. 1.752.600 samt bidrag fra det tæt/lave område afhængig af antallet m.m.

I forhold til hidtil forventet underskud på jordforsyningen i ØK´s vurdering pr. 30.04.06 og yderlige bevilliget i møde den 22.08.06 (samlet underskud på 7,4 mio. nr.), vil denne merudgift betyde en tilsvarende forøgelse af underskuddet med 0,6 mio. kr., således at underskuddet på jordforsyningen vil blive på i alt 8,0 mio. kr.

Økonomiafdelingen har derudover ikke yderligere bemærkninger.

Personalemæssige konsekvenser:
/

Kommunikation / Information:
/

Lovgrundlag:
/

Indstilling / Beslutning:
Teknisk Forvaltning indstiller d. 30. august 2006

Under forudsætning af at lokalplan nr. 2.20 endeligt godkendes.

at
byggemodningen af lokalplanområde nr. 2.20 ”Område til boligformål sydøst for kirken i Vester Hassing igangsættes.

at
der afholdes offentlig licitation over arbejdet og

at
der indstilles til økonomiudvalget om frigivelse af likvide midler på kr. 7.800.000 ekskl. moms. til byggemodningen.

Teknisk Udvalg, den 06.09.2006 – Punkt  158

Indstillingen godkendt. Detailprojekt forelægges TU forinden projektet sendes i licitation.

Økonomiudvalget, den 19.09.2006 – Punkt  129

Indstilles til godkendelse i Byråd og Sammenlægningsudvalg.

Byrådet, den 27.09.2006 – Punkt  118

Godkendt som indstillet.

Administrativ bemærkning, den 24/10 2006
I Hals Kommune har der været tradition for at budgettere jordforsyningen således, at udgifter og indtægter går lige op, hvilket også har vist sig korrekt inden for nogle enkelte år. Vi har derfor ikke konkret budgetteret udgifter til nærværende investering, ligesom vi heller ikke har budgetteret de af investeringen afledte indtægter, der må komme. Vi har imidlertid i vores løbende fokus på likviditeten forudsat investeringen gennemført, da den er et led i en langsigtet planlægning. Det skal endelig oplyses, at vi også i år forventer, at indtægter og udgifter på jordforsyningsområdet er i balance
Teknisk Forvaltning indstiller den 21. november 2006

at
detailprojekt (vejanlægsplan og normaltværprofil) for byggemodningen af lokalplanområde nr. 2.20 godkendes.

Bilag:
Detailprojekt : Vejanlægsplan og normaltværprofil

Teknisk Udvalg, 29.11.2006 punkt. 208

Indstillingen godkendt.

Bilag:

209. Ansøgning om udvidelse af dyreholdet ved minkfarm på Skippervej 54 - dispensation for afstandskrav til sommerhusområde og til byzone
Sagsnr. 
25367
Journal nr. 
09.17.05
P19

Beslutningstema:
Det skal besluttes om der skal gives dispensation for afstandkravet på 200 meter fra eksisterende minkfarm på Skippervej 54 til sommerhusområde samt til byzone.

Sagens indhold:
Ejeren af minkfarmen Skippervej 54 har ansøgt om udvidelse af dyreholdet på den eksisterende minkfarm. Der ønskes en udvidelse af dyreholdet fra 1550 avlstæver mink til 1800 avlstæver mink (en udvidelse på 16%) indenfor de eksisterende pelsdyrhaller. Egentlig er den ønskede udvidelse en lovliggørelse, da der i flere år har været 1800 avlstæver på farmen. De 1800 avlstæver blev konstateret ved et tilsyn på farmen i foråret 2005 og efterfølgende har Teknisk Forvaltning givet ejeren indskærpelse om at lovliggøre dyreholdet eller at nedbringe dyreholdet til 1550 avlstæver.

Ved ændring og udvidelse af en pelsdyrfarm under 10.000 tæver som medfører forøgede gener i omgivelserne er der et afstandskrav i miljøministeriets bekendtgørelse om pelsdyrfarme § 3 stk. 2 på 200 meter til sommerhusområde og 200 meter til byzone. Forvaltningen vurderer at udvidelsen af dyreholdet vil medføre forøgede gener af omgivelserne.

Afstand til sommerhusområdet er 190 meter – afstandskravet er 200 meter.

Afstand til byzone er 0 meter – afstandskravet er 200 meter. Der er dog tale om et erhvervsområde. Der er ca. 300 meter til det nærmeste boligområde. Forvaltningen vurderer at det er afstandskravet til sommerhusområdet der er vigtigst at overholde.

Hvis ansøger skal have lov til udvidelse af dyreholdet skal der gives en dispensation for afstandskravene til sommerhusområdet og til byzonen. I Skov- og Naturstyrelsens vejledning om pelsdyrfarme står at der normalt ikke kan fraviges fra afstandskravene, og at der ved dispensationer skal foretages en konkret vurdering og sikre at der ikke opstår væsentlige gener ved nabobeboelser. Forud for meddelelse af dispensation skal der ligeledes gennemføres nabohøring. Dette har forvaltningen ikke gjort endnu, men vil gennemføre det hvis udvalget er indstillet på at give dispensationen.

Farmen drives efter retningslinierne i bekendtgørelsen om pelsdyrfarme. Der er de sidste år været end del klager over flueplager fra minkfarmene på Skippervej, og der er i den forbindelse givet indskærpelse om effektiv fluebekæmpelse på farmen.

Økonomiske konsekvenser:
/

Personalemæssige konsekvenser:
/

Kommunikation / Information:
/

Lovgrundlag:
Miljøministeriets bekendtgørelse nr. 607 af 15. juli 2002 om pelsdyrfarme m.v.

Miljøministeriets bekendtgørelse nr. 604 af 15. juli 2002 om erhvervsmæssigt dyrehold, husdyrgødning, ensilage m.v.

Beslutning/indstilling:
Teknisk Forvaltning indstiller den 21. september 2005, 

at 
sagen diskuteres.

Teknisk Udvalgs møde 28. september 2005 Punkt 161: 

Teknisk Udvalg besluttede ikke at meddele den ansøgte dispensation. Dyreholdet skal nedbringes senest den 1. januar 2006 til 1550 avlstæver.

Administrative bemærkninger den 22. november 2005

Ansøgers rådgiver har den 7. november 2005 indsendt en skrivelse hvor han beder kommunen genoverveje sagen. I skrivelsen fremhæves at de ekstra dyr er indsat i farmens nordlige haller, og at de sydlige haller ikke er berørt af ændringerne. På den baggrund mener de, at der ikke er sket ændringer i farmen beliggende indenfor de 200 meter til sommerhusområdet, og at der derfor ikke skal dispenseres for dette afstandskrav. Skrivelsen vedlægges som bilag.

Teknisk Forvaltnings mener, at hvis udvidelsen af dyreholdet sker på den del af farmen som er længere væk end 200 meter fra sommerhusområdet skal der ikke dispenseres for dette afstandskrav. Der skal så udelukkende dispenseres for afstandskravet til byzonen.

Teknisk Forvaltning indstiller den 22. november 2005

at sagen diskuteres.

Teknisk Udvalgs møde 30. november 2005 Punkt 196: 

Teknisk Udvalg besluttede ikke at træffe en afgørelse, da Keld Petersen ønskede sagen afgjort i byrådet.

Byrådets møde 21. december 2005 Punkt 219 

Tilbagesendes til udvalget til afgørelse / indstilling.

Administrative bemærkninger den 2. januar 2006

Med hensyn til eventuel dispensation for afstandskravet til byzone bør det vægtes at der er tale om et område i byzone udlagte til fremtidig erhvervsområde uden mulighed for boliger. Indenfor afstandskravet på 200 meter er der kun en bolig. Hvis det besluttes, at der skal arbejdes for en dispensation skal der gennemføres en nabohøring ved denne ejendom. Mod øst er der 310 meter til de nærmeste boliger – disse ligger altså længere væk en afstands​kravet på de 200 meter.

Teknisk Udvalgs møde 11. januar 2006 Punkt 4 

Drøftedes, hvorefter et flertal af Teknisk Udvalg besluttede ikke at meddele dispensation med baggrund i de forøgede lugtgener, en udvidelse vil medføre.

Johannes Elsnab ønskede at meddele den ansøgte dispensation.
Administrative bemærkninger den 22. november 2006
Ejer af minkfarmen har via sin konsulent anmodet om at få sagen genbehandlet, idet han gerne vil begrunde årsagen til udvidelsen, samt at han gerne vil redegøre for hvorledes gener søges undgået. Brevet vedlægges i bilag.

I brevet begrundes udvidelsen af antal årstæver med at der i dag kun kan fås sektionsbure med 6 bure til erstatning for de gamle med 5 bure. 

Ellers påpeges det 

· at det er en beskeden udvidelse af dyreholdet der har fundet sted og at det er svært at sige noget om en lugtforøgelse.

· at afstandskravet til sommerhusområdet er overholdt

· at det er erhvervsområde som der grænses op til

· at der er gennemført aktiv fluebekæmpelse på farmen

· at der er investeret i et vakuum-udmugningssystem som giver mindre lugt i forhold til systemer med bagskyl. Se vedlagte produktblad i bilag.

· at der er påbudt overdækning af gyllebeholderen.

Opsummeret mener ejeren at hans farm efter udvidelsen og ændringen ikke er mere miljø​belastende i forhold til naboerne. Belastningen ved besætningsudvidelsen kompenseres ved forbedringer med hensyn til gylleanlægget. Ejer mener derfor Teknisk Udvalg skal genoverveje om det er påkrævet med en dispensation og hvis det er på krævet med en dispensation, om så ikke udvalget er villig til at give den.

Teknisk Udvalg, 29.11.2006 punkt. 209

Et flertal af Teknisk Udvalg besluttede at fastholde den tidligere beslutning.

Johannes Elsnab fastholder den tidligere holdning.

Bilag:

Ansøgning om lovliggørelse af husdyrhold genbehandlet - Friborgvej 8
Bemærkninger om udmugningssystem
Oversigtskort
210. Revurdering af miljøgodkendelsen for svineproduktionen ved Rørholtvej 76
Sagnr. 24963  Dokumentnr. 168298  Journal nr.   09.02.15  P19

Beslutningstema:
Det skal besluttes hvorvidt vedlagte revurdering af miljøgodkendelsen fra svineproduktionen ved Klitgård, Rørholtvej 76 kan godkendes.
Sagens indhold:
Der er gennemført en revurdering af den eksisterende miljøgodkendelse af svineproduktionen ved Klitgård, Rørholtvej 76. Miljøgodkendelsen er fra 1991 samt et tillæg hertil fra 1994. Baggrunden for revurderingen er bestemmelser i godkendelsesbekendtgørelsen som siger at virksomheder herunder landbrug, der har en miljøgodkendelse, skal regelmæssigt og mindst hver 10. år have taget deres miljøgodkendelse op til revision. Ved en revurdering skal vurderes om virksomheden medfører væsentlig forurening og der kan i så tilfælde meddeles påbud om, at forureningen skal nedbringes. 

Det vurderes at landbruget fortsat kan drives på stedet uden at påføre omgivelserne væsent​lig forurening ved overholdelse af de fastsatte vilkår i miljøgodkendelsen fra 1991 samt tillægget fra 1994 med enkelte tilretninger. Ændringerne af vilkårerne gives som påbud i henhold til § 41 i Miljøbeskyttelsesloven. Forslag til revudering samt miljøgodkendelsen fra 1991 og 1994 vedlægges i bilag.

Det er et vilkår som ændres, derudover tilføjes 3 nye vilkår. Vilkåret som ændres er vilkåret om tilladt årsproduktion. Den tilladte produktion fastsættes til 37.000 slagtesvin (30-102 kg) årligt, hvor den i den eksisterende godkendelse er på 42.000 slagtesvin (30-102 kg) årligt. Årsagen til reduktionen af den tilladte årsproduktion er at der aldrig har været produceret de 42.000 slagtesvin, og at miljøgodkendelsen derfor skal tilrettes efter hvad produktionen reelt har været. 

Økonomiske konsekvenser:
/

Personalemæssige konsekvenser:
/

Kommunikation / Information:
Beslutning om godkendelse af revurderingen skal annonceres i Hals Avis med en klagefrist på 4 uger.
Lovgrundlag:
Miljøbeskyttelsesloven: Lov nr. 358 af 6. juni 1991, Jf. lovbek. nr. 753 af 25. august 2001 og

Godkendelsesbekendtgørelsen: Bek. nr. 943 af 16. september 2004 om godkendelse af listevirksomheder.
Indstilling / Beslutning:
Teknisk Forvaltning indstiller den 20. november 2006

at forslag til revurdering godkendes.

Teknisk Udvalg, 29.11.2006 punkt. 210

Indstillingen godkendt.

Bilag:

Miljøgodkendelsen fra 1991
Revurdering af miljøgodkendelsen
Tillæg til godkendelsen fra 1994
211. Tillæg til miljøgodkendelsen for svinebedriften ved Houvej 89
Sagnr. 21904  Dokumentnr. 168220  Journal nr.   09.17.20  P19

Beslutningstema:
Det skal besluttes om det kan godkendes at svinebedriften ved Houvej 89 udvides fra 10.000 til 11.880 producerede slagtesvin pr. år svarende til 330 DE (dyreenheder) og om vedlagte forslag til tillæg til eksisterende miljøgodkendelse kan godkendes.
Sagens indhold:
Sdr. Badsbjerg A/S, Houvej 89, v/ Anders Bundgaard har søgt om tilladelse til at udvide sin svinebedrift fra 10.000 til 11.880 produceret slagtesvin pr. år svarende til 330 DE. Selvom antallet af producerede slagtesvin øges, vil antallet af DE ikke blive forøget i forhold til den tidligere meddelte godkendelse da omregningsfaktoren er ændret fra 30 til 36 slagtesvin pr. DE. Produktionsudvidelsen vil ske indenfor eksisterende bygninger. I bilag vedlægges miljøgodkendelse fra 1997 og forslag til tillæg til godkendelse.

Der er udarbejdet et tillæg til miljøgodkendelsen fra 29. september 1997, da det er vurderet at udvidelsen ikke er af så omfattende karakter, at der kræves udarbejdelse af en helt ny godken​delse. I forbindelse med udarbejdelsen af tillægget er der gennemført en lovpligtig revur​dering af de tilbageværende vilkår i miljøgod​kendelse af 29. september 1997. Det er her vurderet at der ikke er behov for ændringer af vilkårene.

Udvidelsen har været forelagt Nordjyllands Amt der har vurderet at ændringen ikke vil med​føre udarbejdelsen af en ny VVM-redegørelse. 
Økonomiske konsekvenser:
/

Personalemæssige konsekvenser:
/

Kommunikation / Information:
Beslutning om godkendelse af tillægget til miljøgodkendelsen skal annonceres i Hals Avis med en klagefrist på 4 uger.
Lovgrundlag:
Miljøbeskyttelsesloven : Lov nr. 358 af 6. juni 1991, Jf. lovbek. nr. 753 af 25. august 2001 og

Godkendelsesbekendtgørelsen: Bek. nr. 943 af 16. september 2004 om godkendelse af listevirksomheder.
Indstilling / Beslutning:
Teknisk Forvaltning indstiller den 20. november 2006

at forslag til tillæg til miljøgodkendelse godkendes.

Teknisk Udvalg, 29.11.2006 punkt. 211

Indstillingen godkendt.

Bilag:

Miljøgodkendelse fra 29.9.1997
Tillæg til miljøgodkendelsen
212. Tillæg til miljøgodkendelsen for svinebedriften ved Houvej 90
Sagnr. 21907  Dokumentnr. 168244  Journal nr.   09.17.20  P19

Beslutningstema:
Det skal besluttes om det kan godkendes at svinebedriften ved Houvej 90 udvides fra 13.030 til 15.480 producerede slagtesvin pr. år svarende til 430 DE (dyreenheder) og om vedlagte forslag til tillæg til eksisterende miljøgodkendelse kan godkendes.
Sagens indhold:
Anders Bundgaard har søgt om tilladelse til at udvide sin svinebedrift ved Houvej 90 fra 13.030 til 15.480 produceret slagtesvin pr. år svarende til 430 DE. Selvom antallet af producerede slagtesvin øges, vil antallet af DE ikke blive forøget i forhold til den tidligere meddelte godkendelse da omregningsfaktoren er ændret fra 30 til 36 slagtesvin pr. DE. Produktionsudvidelsen vil ske indenfor eksisterende bygninger. I bilag vedlægges miljøgodkendelse fra 1997 og forslag til tillæg til godkendelse.

Der er udarbejdet et tillæg til miljøgodkendelsen fra 29. september 1997, da det er vurderet at udvidelsen ikke er af så omfattende karakter, at der kræves udarbejdelse af en helt ny godken​delse. I forbindelse med udarbejdelsen af tillægget er der gennemført en lovpligtig revur​dering af de tilbageværende vilkår i miljøgod​kendelse af 29. september 1997. Det er her vurderet at der ikke er behov for ændringer af vilkårene.

Udvidelsen har været forelagt Nordjyllands Amt der har vurderet at ændringen ikke vil med​føre udarbejdelsen af en ny VVM-redegørelse. 
Økonomiske konsekvenser:
/

Personalemæssige konsekvenser:
/

Kommunikation / Information:
Beslutning om godkendelse af tillægget til miljøgodkendelsen skal annonceres i Hals Avis med en klagefrist på 4 uger.
Lovgrundlag:
Miljøbeskyttelsesloven : Lov nr. 358 af 6. juni 1991, Jf. lovbek. nr. 753 af 25. august 2001 og

Godkendelsesbekendtgørelsen: Bek. nr. 943 af 16. september 2004 om godkendelse af listevirksomheder.
Indstilling / Beslutning:
Teknisk Forvaltning indstiller den 20. november 2006

at forslag til tillæg til miljøgodkendelse godkendes
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Indstillingen godkendt.

Bilag:

Miljøgodkendelse fra 29.9.1997
Tillæg til miljøgodkendelsen
213. Tillæg til miljøgodkendelsen for svinebedriften ved Stribenvej 40
Sagnr. 23002  Dokumentnr. 168250  Journal nr.   09.17.20  P19

Beslutningstema:
Det skal besluttes om Teknisk Udvalg vil give Formanden for Teknisk Udvalg kompetence til at meddele godkendelse til at svinebedriften ved Stribenvej 40 udvides fra 14.600 til 17.500 producerede slagtesvin pr. år svarende til 483 DE (dyreenheder) med baggrund i vedlagte forslag til tillæg til eksisterende miljøgodkendelse.
Sagens indhold:
Jens Myhren har søgt om tilladelse til at udvide sin svinebedrift ved Stribenvej 40 fra 14.600 til 17.500 produceret slagtesvin pr. år svarende til 483 DE. Selvom antallet af producerede slagtesvin øges, vil antallet af DE ikke blive forøget i forhold til den tidligere meddelte godkendelse da omregningsfaktoren er ændret fra 30 til 36 slagtesvin pr. DE. Produktions​udvidelsen vil ske indenfor eksisterende bygninger. I bilag vedlægges miljøgodkendelse fra 2001 og forslag til tillæg til godkendelse.

Der er udarbejdet et tillæg til miljøgodkendelsen fra 19. marts 2001, da det er vurderet at udvidelsen ikke er af så omfattende karakter, at der kræves udarbejdelse af en helt ny godken​delse. 

Udvidelsen har været forelagt Nordjyllands Amt der har vurderet at ændringen ikke vil med​føre udarbejdelsen af en ny VVM-redegørelse. Der er dog inddraget ny jord til bedriften og disse skal screenes af Amtet. Denne afgørelse forventes at foreligge i december 2006.
Økonomiske konsekvenser:
/

Personalemæssige konsekvenser:
/

Kommunikation / Information:
Beslutning om godkendelse af tillægget til miljøgodkendelsen skal annonceres i Hals Avis med en klagefrist på 4 uger.
Lovgrundlag:
Miljøbeskyttelsesloven : Lov nr. 358 af 6. juni 1991, Jf. lovbek. nr. 753 af 25. august 2001 og

Godkendelsesbekendtgørelsen: Bek. nr. 943 af 16. september 2004 om godkendelse af listevirksomheder.
Indstilling / Beslutning:
Teknisk Forvaltning indstiller den 20. november 2006

at 
Teknisk Udvalg giver Formanden kompetence til at godkende tillæg til miljøgodkendelse når Amtets afgørelse om screening af nyinddraget jord til bedriften foreligger - med det forbehold at Amtets afgørelse bliver at der ikke er VVM-pligt.
Teknisk Udvalg, 29.11.2006 punkt. 213

Indstillingen godkendt.

Bilag:

Miljøgodkendelse fra 19.3.2001
Tillæg til miljøgodkendelsen
214. Miljøgodkendelse af slagtesvineproduktion ved Nejsigvej 31
Sagnr. 27373  Dokumentnr. 168321  Journal nr.   09.02.00  P19

Beslutningstema:
Det skal besluttes hvorvidt vedlagte forslag til miljøgodkendelse for svineproduktionen ved Nejsigvej 31 kan godkendes.
Sagens indhold:
Marianne Åen Myhren, Stribenvej 40, 9310 Vodskov har ansøgt om tilladelse til udvidelse af svineproduktionen ved “Vester Nejsig”, belig​gen​de på adressen Nejsigvej 31, Øster Hassing, 9362 Gandrup. Marianne Åen Myhren har lejet svinestalden, foderladen og gyllebeholder af ejer af Nejsigvej 31.
Dyreholdet er i dag på 206,5 dyreenheder, bestående af en årlig produktione af slagtesvin (30-98 kg) på 7.772 stk.. I forbindelse med udvidelsen øges produktionen af slagtesvin (30-102 kg) til 8500 stk. årligt svarende til 242,9 dyreenheder. Udvidelsen omfatter ikke nybyggeri da udvidelsen sker i eksisterende stald. 

Da det ansøgte dyrehold overstiger 210 DE i slagtesvin er bedriften omfattet af reglerne for i Miljøbeskyttelsesloven kapitel 5 om miljøgod​kendelse. Der er udarbejdet et forslag til miljøgodkendelsen som vedlægges i bilag. Ansøgers bemærkninger til forslaget vil foreligge ved udvalgsmødet. 

Sagen har været forelagt Nordjyllands Amt med henblik på screening af udvidelsen. Amtet af​gjorde den 22. august 2006 at der ikke er VVM-pligt i forbindelse med udvidelsen af dyreholdet.

Økonomiske konsekvenser:
/

Personalemæssige konsekvenser:
/

Kommunikation / Information:
Beslutning om godkendelse af miljøgodkendelsen skal annonceres i Hals Avis med en klagefrist på 4 uger.
Lovgrundlag:
Miljøbeskyttelsesloven: Lov nr. 358 af 6. juni 1991, Jf. lovbek. nr. 753 af 25. august 2001 og

Godkendelsesbekendtgørelsen: Bek. nr. 943 af 16. september 2004 om godkendelse af listevirksomheder.
Indstilling / Beslutning:
Teknisk Forvaltning indstiller den 20. november 2006

at 
forslag til miljøgodkendelse godkendes.
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Indstillingen godkendt.

Bilag:

Forslag til miljøgodkendelse
215. Miljøgodkendelse af slagtekyllinge- og minkproduktion ved Vestermarken 14, 9370 Hals
Sagnr. 7858  Dokumentnr. 167516  Journal nr.   09.02.15  P19

Beslutningstema:
Det skal besluttes hvorvidt vedlagte forslag til miljøgodkendelse af slagtekyllinge- og minkproduktion ved Vestermarken 14, 9370 Hals kan godkendes.

Sagens indhold:
Ved en ændring af bekendtgørelsen som fastsætter hvilke landbrugsproduktioner som er omfattet af reglerne om miljøgodkendelse, blev den eksisterende produktion af slagtekyllinger ved Vestermarken 14, 9370 Hals omfattet af reglerne, da produktionen er større end 100 dyreenheder (DE) i slagtekyllinger.

Der er lavet et forslag til miljøgodkendelse som omfatter ejendommen produktion af 561.000 stk. 38-dages slagtekyllinger svarende til 170 DE samt en minkproduktion på 1000 minktæver svarende til 23 DE. Forslaget til miljøgodkendelse vedlægges som bilag.
Produktionen er ikke omfattet af reglerne om VVM-redegørelse og Regionplantillæg. Produktionen er dog screenet af Nordjyllands Amt i 2005 i forbindelse med en mindre omlægning af dyreholdet. Afgørelsen blev her at der ikke var VVM-pligt.

Økonomiske konsekvenser:
/

Personalemæssige konsekvenser:
/

Kommunikation / Information:
Beslutning om godkendelse af miljøgodkendelsen annonceres i Hals Avis med en klagefrist på 4 uger.
Lovgrundlag:
Miljøbeskyttelsesloven (lov nr. 358 af 6. juni 1991, jf. lovbek. nr. 753 af 25. august 2001)
Godkendelsesbekendtgørelsen (bekendtgørelse nr. 943 af16. september 2004 om godkendelse af listevirksomheder)

Indstilling / Beslutning:
Teknisk Forvaltning indstiller den 15. november 2006

At 
forslag til miljøgodkendelse godkendes.
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Indstillingen godkendt.

Bilag:

Forslag til miljøgodkendelse
216. Lokaliseringsgodkendelse for Ålborgvej 387
Sagnr. 27788  Dokumentnr. 167953  Journal nr.   09.17.15  

Beslutningstema:
Det skal besluttes hvorvidt der kan meddeles lokaliseringsgodkendelse til udvidelse af eksisterende slagtesvineproduktion ved Ålborgvej 387 fra 101,4 DE til 120,0 DE.
Sagens indhold:
Ålborgvej 387, 9362 Gandrup har ansøgt om udvidelse af den eksisterende slagte​svine​produktion fra 101,4 DE til 120,0 DE. Udvidelsen sker indenfor eksisterende staldbygninger. Udvidelsen kræver en dispensation for afstandskravet på 100 meter til nærmeste nabo​be​boelse samt dispensation for afstandskravet på 300 meter til beboelsesbygning som ligger i "en samlet bebyggelse". Der er ca. 60 meter til nærmeste nabobeboelse som også er en del af "en samlet bebyggelse".
Teknisk Forvaltning har udarbejdet et forslag til lokaliseringsgodkendelse som dispenserer fra ovennævnte afstandskrav. Forslaget vedlægges i bilag.

Der er gennemført en nabohøring ved de berørte parter. Ingen af naboerne er kommet med bemærkninger til planerne om udvidelsen.

Lugtberegninger viser at udvidelsen af dyreholdet forøger geneafstanden fra staldbygningen fra 167 meter til 180 meter. Indenfor denne teoretiske geneafstand er der før udvidelsen 5 boliger. Udvidelsen medfører ikke at yderligere boliger kommer indenfor geneafstanden.

Ansøger lægger i ansøgningen og de indsendte bemærkninger vægt på at der gøres meget for at mindske påvirkningen af omgivelserne bl.a. ved sænkning af temperaturen i stalden hvilket giver lavere lugtemission, ved god hygiejne og rengøring, ved optimering og rengøring af ventilationssystemet og at udbringning af gylle sker med slæbeslanger og harvning og i videst mulig omfang ikke ved vindretning mod samlet bebyggelse. Desuden fremhæver de at der er tale om en meget lille udvidelse af dyreholdet i de eksisterende bygninger - der er kun tale om ca. 145 grise mere på stald ad gangen. Ansøgning samt senere fremsendte bemærkninger vedlægges i bilag.

Nordjyllands Amt har den 16. november 2006 afgjort at udvidelsen af dyreholdet ikke er VVM-pligtig, hvilket betyder at der ikke skal udarbejdes et regionplantillæg med tilhørende VVM-redegørelse.

Teknisk Forvaltning har ved miljøtilsyn ved Ålborgvej 387 fået indtryk af, at det er en ejendom præget af orden og der generelt er styr på miljøforholdene. Kommunen har ikke modtaget klager over gener fra Ålborgvej 387.

Økonomiske konsekvenser:
/

Personalemæssige konsekvenser:
/

Kommunikation / Information:
Beslutning om lokaliseringsgodkendelse skal annonceres i Hals Avis, med en klagefrist på 4 uger.
Lovgrundlag:
Bekendtgørelse nr. 814 af 13. juli 2006 om erhvervsmæssigt dyrehold, husdyrgødning, ensilage m.v. § 4, stk. 1-4.
Indstilling / Beslutning:
Teknisk Forvaltning indstiller den 17. november 2006

at 
forslaget til lokaliseringsgodkendelse godkendes.
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Et flertal af Teknisk Udvalg besluttede ikke at meddele den ansøgte dispensation, med baggrund i den kortere afstand til naboen.

Johannes Elsnab ønskede at meddele dispensation med baggrund i at naboen ikke havde bemærkninger.

Bilag:

Ansøgning om lokaliseringsgodkendelse
Lokaliseringsgodkendelse
Mail fra konsulten med oplysninger til sagen
Oversigtskort Ålborgvej 387
217. Lokaliseringsgodkendelse vedørende Hølundvej 35
Sagnr. 25931  Dokumentnr. 168477  Journal nr.   09.17.05  P19

Beslutningstema:
Det skal besluttes hvorvidt der kan meddeles lokaliseringsgodkendelse til ændring af dyreholdet ved Hølundvej 35 fra en kvægbesætning på 82,2 dyreenheder (DE) til en produktion af slagtesvin på 60,9 DE årligt.
Sagens indhold:
Ejer af Hølundvej 35, 9362 Gandrup har ansøgt om tilladelse til ændring af ejendommens dyrehold fra 82,2 DE kvæg til 60,9 DE slagtesvin. Ændringen finder sted i eksisterende bygninger.

Ændringen kræver en dispensation for afstandskravet på 300 meter til nærmeste "samlede bebyggelse". Den aktuelle afstand til nærmeste samlede bebyggelse er 130 meter.
Teknisk Forvaltning har udarbejdet et forslag til lokaliseringsgodkendelse som dispenserer fra ovennævnte afstandskrav. Forslaget vedlægges i bilag.

Der er gennemført en nabohøring ved de berørte parter. Der er kommet mange bemærk​ninger ved nabohøringen, og der er stor modstand mod at der gives dispensation. I vedlagte bilag kan de indkomne bemærkninger ses oplistet i et skema ligesom de enkeltvis kan ses i et bilag. Der er pr. 17. november 2006 lavet en supplerende nabohøring ved nye ejere siden den gennemførte nabohøring i januar 2006. Eventuelle bemærkninger fra disse vil foreligge ved mødet.
Lugtberegninger viser at den ønskede svineproduktion giver forøgede lugtpåvirkninger af omgivelserne i forhold til kvægholdet. Beregninger viser at kvægholdet giver lugtpåvirkninger 60 meter fra stalden, mens svineproduktionen vil give lugtpåvirkninger 129 meter fra stalden. De beregnede lugtgenegrænser er dog begge mindre end den aktuelle afstand til nærmeste samlede bebyggelse.

Via sin konsulent har ansøger kommet med bemærkninger om at der vil blive gjort meget for at begrænse lugten fra ejendommen, og at klagerne over evt. fremtidige lugtgener tages meget alvorligt. Der tages mange hensyn for at mindske lugten fra ejendommen bl.a. ved valg af staldtype, hyppig tømning af gyllekanaler, rengøring m.m. De fremsendte bemærkninger vedlægges i bilag.
Nordjyllands Amt har den 5. december 2005 afgjort at udvidelsen af dyreholdet ikke er VVM-pligtig, hvilket betyder at der ikke skal udarbejdes et regionplantillæg med tilhørende VVM-redegørelse. Afgørelsen blev af naboer til Hølundvej 35 påklaget til Naturklagenævnet som den 17. november 2006 afviste at give klagerne medhold og dermed fastholdte Amtets afgørelse.

Økonomiske konsekvenser:
/

Personalemæssige konsekvenser:
/

Kommunikation / Information:
Beslutning om lokaliseringsgodkendelse skal annonceres i Hals Avis, med en klagefrist på 4 uger.
Lovgrundlag:
Bekendtgørelse nr. 814 af 13. juli 2006 om erhvervsmæssigt dyrehold, husdyrgødning, ensilage m.v. § 4, stk. 1-4.
Indstilling / Beslutning:
Teknisk Forvaltning indstiller den 21. november 2006

at 
det diskuteres om der skal gives dispensation til det ansøgte i form af forslaget til lokaliseringsgodkendelse.
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Teknisk Udvalg besluttede ikke at meddele den ansøgte dispensation begrundet i ejendommens beliggenhed og antallet af beboelser indenfor 300 m linien.

Bilag:

Ansøgning om ændring af dyreholdet
Bemærkninger fra konsulenten
Bemærkninger fra naboer
Lokaliseringsgodkendelse Hølundvej 35
Oversigt over indkomne bemærkninger ved nabohøringen
Oversigtskort - Hølundvej 35
218. Revidering af regulativerne for Stae Bæk med tilløb, Afløb fra Langholt Mose, Gravholtgrøften og Vadsholtgrøften
Sagnr. 6901  Dokumentnr. 168611  Journal nr.   06.02.00  P24

Beslutningstema:
Det skal besluttes om forslag til nye vandløbsregulativer for Stae Bæk med tilløb, Afløb fra Langholt Mose, Gravholtgrøften og Vadsholtgrøften kan godkendes.
Sagens indhold:
Teknisk Forvaltning har i samarbejde med Miljøcenter Nordjylland udarbejdet forslag til nye regulativer for Stae Bæk med tilløb, Afløb fra Langholt Mose, Gravholtgrøften og Vadsholt​grøften. Regulativerne er vedlagt i bilag. De nye regulativer erstatter de eksisterende regulativer.

Forslagene har været i høring i 8 uger frem til den 15. november 2006. Der er ikke kommet bemærkninger til forslagene. Dog har Ålborg Kommune kommet med bemærkninger som drejer sig om enkelte faktuelle fejl i regulativerne for Stae Bæk med tilløb og Afløb fra Langholt Mose. De faktuelle fejl vil selvfølgelig blive tilrettet i regulativerne.
Økonomiske konsekvenser:
/

Personalemæssige konsekvenser:
/

Kommunikation / Information:
Annoncering i Hals Avis med klagemulighed til Skov- og Naturstyrelsen indenfor 4 uger.
Lovgrundlag:
/

Indstilling / Beslutning:
Teknisk Forvaltning indstiller den 23. november 2006:

At 
det indstilles til Byrådet at forslagene til nye vandløbsregulativer godkendes.
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Indstillingen godkendt.

Bilag:

Forslag til regulativ for afløb fra Langholt Mose
Forslag til regulativ for Gravholtgrøften og Vadsholtgrøften
Forslag til regulativ for Stae Bæk med tilløb
219. Tillægsregulativ for Renden i Hou
Sagnr. 6077  Dokumentnr. 167951  Journal nr.   06.02.00  P24

Beslutningstema:
Det skal besluttes om forslaget til tillægsregulativ for Renden i Hou kan endelig godkendes.
Sagens indhold:
Teknisk Forvaltning har i samarbejde med Miljøcenter Nordjylland I/S udarbejdet et forslag til tillægsregulativ for Renden i Hou. Årsagen til udarbejdelsen af tillægsregulativet er en afgø​relse i Skov- og Naturstyrelsen på baggrund af en indsigelse mod det udarbejdede regulativ for Renden i Hou. Regulativet for Renden i Hou blev endelig godkendt af Hals Byråd den 15. september 2004.

Tillægsregulativet omfatter en strækning på ca. 200 meter, som ikke tidligere har været om​fat​tet af regulativet for vandløbet. Forslaget til tillægsregulativet vedlægges i bilag.

Teknisk Udvalg godkendte den 6. september 2006 og Byrådet den 27. september 2006 at regulativforslaget blev sendt i høring i 8 uger. De 8 uger udløber onsdag den 29. november 2006 og eventuelle indsigelser vil forelægge ved mødet.
Økonomiske konsekvenser:
/

Personalemæssige konsekvenser:
/

Kommunikation / Information:
Der skal annonceres om regulativet med mulighed for at påklage det til Skov- og Natur​styrelsen
Lovgrundlag:
/

Indstilling / Beslutning:
Teknisk Forvaltning indstiller den 16. november 2006

at 
forslaget til tillægsregulativ for Renden i Hou indstilles til Byrådets endelige godkendelse.
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Indstillingen godkendt.

Bilag:

Tillægsregulativ - Renden i Hou
220. Revision af regulativer for Øster Hassing Hedebæk med tilløb, Skiveren med tilløb, Afløb fra Rævebakken og Brændelsig bæk
Sagnr. 17860  Dokumentnr. 168613  Journal nr.   06.02.03  P24

Beslutningstema:
Det skal besluttes om forslag til nye vandløbsregulativer for Øster Hassing Hedebæk med tilløb, Skiveren med tilløb, Afløb fra Rævebakken og Brændelsig bæk kan godkendes.
Sagens indhold:
Teknisk Forvaltning har i samarbejde med Hedeselskabet udarbejdet forslag til nye regulativer for Øster Hassing Hedebæk med tilløb, Skiveren med tilløb, Afløb fra Rævebakken og Brændelsig bæk. Regulativerne er vedlagt i bilag. De nye regulativer erstatter de eksisterende regulativer.

Forslagene har været i høring i 8 uger frem til den 15. november 2006. Der er indkommet en enkelt bemærkning til regulativet for Skiveren som vedlægges i bilag. Bemærkninger er mest en bekymring for, at der er en del af det samlede vandløbssystem ved Skiveren der er privatiseret og det måske kan få en negativ konsekvens for området afvanding hvis den privatiserede strækning ikke oprenses tilstrækkeligt. Der opfordres derfor til at opgradere den privatiserede strækning til kommune​vandløb igen. Ellers er der en bemærkning om at det kan give misforståelse når der skal fjernes opgravet fyld ved krav om 2 meter bræmmer hvor der ikke må laves jordarbejde.

Forvaltningen mener ikke at de indsendte bemærkninger skal føre til tilretninger af regulativ​forslaget. Det burde ikke have nogen betydning for områdets afvanding om et vandløb er kommunalt eller privat. Hvis den privatiserede strækning ikke oprenses tilstrækkeligt er kommunen stadigvæk myndighed på området og kan udstede påbud om oprensning til bredejerne. Bemærkningen om at der er et problem med at fjerne opgravet fyld når der er 2 meter bræmmer og derfor ikke må foretages jordarbejde indenfor de 2 meter har aldrig tidligere været et problem. Opgravet materiale trækkes blot mindst 2 meter fra vandløbet inden der laves jordarbejde. Forvaltningen mener ikke regulativet skal tilrettes.
Økonomiske konsekvenser:
/

Personalemæssige konsekvenser:
/

Kommunikation / Information:
Annoncering i Hals Avis med klagemulighed til Skov- og Naturstyrelsen indenfor 4 uger.
Lovgrundlag:
/

Indstilling / Beslutning:
Teknisk Forvaltning indstiller den 23. november 2006:

At 
det indstilles til Byrådet at forslagene til nye vandløbsregulativer godkendes uden at de indsendte bemærkninger imødekommes.
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Indstillingen godkendt.

Bilag:

Forslag til regulativ for Skiveren m.m.
Forslag til regulativ for Øster Hassing Hedebæk med tilløb
Indsigelse vedrørende regulativ for kommunvandløb 817-10.0 & 817-10.5
221. Borgergade 39 - Ny ansøgning om dispensation for loftshøjde i tidligere AF-lokale på Rådhuset
Sagnr. 28678  Dokumentnr. 168423  Journal nr.   82.00.00  A08

Beslutningstema:
Det skal besluttes om man vil forlænge dispensationen for loftshøjde, der var gældende til udgangen af 2006.

Sagens indhold:

Social- og sundhedsforvaltningen i Aalborg, søger om dispensation for loftshøjde fra den 01.01.2007 i et kontor i administrationsbygningen, Borgergade 39, Hals.

Kontoret er på 22 m2 og loftshøjden er i dag 231,5 cm.

Det er oplyst, at der i kontorlokalet vil blive benyttes af 2 medarbejdere, som kun sidder på kontoret nogle få timer om ugen, idet de hjælper familier i eget hjem, og har således flest timer udenfor administrationsbygningen.

Kontoret er uden mekanisk ventilation, men med et oplukkeligt vindue og dør til det fri.

I 2002 modtog Teknisk forvaltning en ansøgning om dispensation frem til 2005 for kravet i bygningsreglementet, for loftshøjde i kontorer der tidligere har været benyttet som jobhjørne i forbindelse med AF-kontor.

Teknisk forvaltning anmodede Arbejdstilsynet om en udtalelse. Arbejdstilsynet udtalte, at arbejdsrum (rumhøjde, gulvareal og luftrum) skal have en tilstrækkelig størrelse set i relation til arbejdets art, behov og brug af tekniske hjælpemidler, inventar og antal personer, som skal arbejde i rummet. 

Arbejdstilsynet henleder opmærksomheden på, at sikkerhedsorganisationen skal inddrages i planlægning vedr. ombygning og projektering.

Teknisk forvaltning meddelte den 15.08.2002 en midlertidig dispensation for loftshøjde, til den ansøgte benyttelse af lokalet, dispensationen var gældende til udgangen af 2005. Ved meddelelse af dispensation lagde forvaltningen vægt på benyttelsen og at der var tale om en tidsbegrænset dispensation.

Teknisk forvaltning modtog den 04.04.2006 en anmodning at forlænge dispensationen til udgangen af 2006.

Teknisk Udvalg besluttede på mødet den 03.05.2006, at meddele den ansøgte dispensation begrundet i at den alene gives frem til den 31.12.2006, hvor Hals Kommune stopper som selvstændig kommune samt at anvendelsen af lokalet frem til den 31.12.2006 begrænses mest muligt tidsmæssigt max. 1 time dagligt/person.

Økonomiske konsekvenser:
/

Personalemæssige konsekvenser:
/

Kommunikation / Information:
/

Lovgrundlag:

BR 95 kap. 4.4.2 stk. 1.: Arbejdsrum skal have et gulvareal på mindst 7 m², og rumhøjden i arbejdsrum skal være så stor, at arbejdet kan foregå på betryggende måde. Rumhøjden skal dog mindst være 2,5 m.

Indstilling / Beslutning:

Teknisk Forvaltning indstiller den 22.11.2006, at ansøgningen drøftes.

Teknisk Udvalg, 29.11.2006 punkt. 221

Teknisk Udvalg besluttede at fastholde den tidligere trufne afgørelse indtil 31.12.2006.

Bilag:

222. Midtergade 36 - Ansøgning om tilladelse til at nedrive bygninger på ejendommen
Sagnr. 28430  Dokumentnr. 168508  Journal nr.   01.02.05  G01

Beslutningstema:
Det skal besluttes om man vil meddele tilladelse til nedrivning at bygninger på ejendommen, hvor det skal vurderes om det ansøgte er i strid med den bevarende lokalplan for Hals Midtby
Sagens indhold:
Arkitektfirmaet Ebbe Schmidt Nielsen søger på vegne af ejer om tilladelse til at nedrive bebyggelsen på ejendommen beliggende Midtergade 36, Hals.

Begrundelse for nedrivningen er, at bygningen ikke er egnet til ombygning til en ny bolig i.h.t bygningsreglementet.

Bygningen har ingen fundamenter, der er fugt i gulve og ydervægge, der er ikke mulighed for ordentlig efterisolering, der kan ikke foretages radontætning, kloaker er dårlige og utætte og el- og varmeinstallationen er ikke anvendelige.

Der ønskes i stedet opført en ny tidssvarende bygning i stil med øvrigt godt byggeri i Hals by.

Teknisk forvaltning kan oplyse, at ejendommen er beliggende indenfor et område der er reguleret af den bevarende lokalplan for Hals Midtby, lokalplan 542, delområde l.

Ifølge den udarbejdede bygningsregistrant (bevaringsværdige bygninger og bymiljøer i Hals Midtby), er bygningen registret som bevaringsværdi 4.
Alle værdier er angivet på en skala fra 1-9, hvor 1-4 udtrykker en høj bevaringsværdi, 5-6 udtrykker en middel bevaringsværdi, og 7-9 udtrykker en lav værdi.

Fakta om bygningen:

Opførelsesår: 1916

Arkitektur: 4 | Originalitet: 4 | Miljø: 3 | Vedligeholdelse: 7 | Bevaringsværdi: 4

Fremtræden: Bedre Byggeskiks hus med halvvalm, og markant tandsnitsgesims med hele sten i blokkene. Stort trempelkonstrueret vaskehus i gården, sammenbygget med hovedhuset via et vindfang.

En del af facaden ændret til butiksformål. Skæmmende vinduer uden poste og sprosser. Næsten ubrudt originalt teglstenstag.

Råd ved ombygning: Detaljerne og det ubrudte tag bør bevares.

Butikspartiet i facaden bør erstattes med oprindelige vindueshuller.
§ 9.1    Bygninger med bevaringsværdien 1-4 i »Bygningsregistrant – bevaringsværdige bygninger og bymiljøer i Hals Midtby« skal bevares med deres oprindelige udtryk og detaljering. Anvisninger i registranten fungerer som udgangspunkt for bygningens ydre fremtræden.

Bevaringsværdige bygninger ses på kortbilag 4, bevaringsværdier.

§ 9.4   Bygningerne nævnt i § 9.1 må som udgangspunkt ikke nedrives.

Bygninger kan dog tillades nedrevet, når uvildig rådgiver, tilstandsrapport eller lignende

klart konkluderer, at bygningen ikke kan renoveres.
Økonomiske konsekvenser:
/

Personalemæssige konsekvenser:
/

Kommunikation / Information:
/

Lovgrundlag:
Bevarende lokalplan for Hals Midtby , § 9.4 i lokalplan  542. 
Indstilling / Beslutning:
Teknisk forvaltning indstiller den 26.10.2006, at ansøgningen drøftes. 

Teknisk Udvalg, den 01.11.2006 – Punkt  198

Teknisk Udvalg besluttede, at forinden der tages stilling, skal der foreligge en tilstandsrapport o.l. fra uvildig rådgiver jvf. lokalplanens §9.4.

Teknisk forvaltning den 20.11.2006

Vi har modtaget en ny rapport over bygningen fra Ingeniør- og konsulentfirma Arne Sørensen, rapporten er vedlagt som bilag.

Vi har anmodet ingeniøren om, at uddybe rapporten, dette materiale får vi inden udvalgsmødet.

Teknisk forvaltning indstiller den 22.11.2006 at den fremsendte rapport med tillæg drøftes.

Teknisk Udvalg, 29.11.2006 punkt. 222

Et flertal af Teknisk Udvalg besluttede ikke at meddele tilladelse til nedrivning begrundet i den udarbejdede rapport.

Gert Andersen ønsker at give tilladelse til nedrivning begrundet i baghusets dårlige stand.

Bilag:

Vedr. Rapport fra Ingeniør- og konsulentfirma Arne Sørensen
223. Mælkevejen 15 - ansøgning om dispensation for afstand til stiskel for opført anneks
Sagnr. 28680  Dokumentnr. 168473  Journal nr.   02.02.00  

Beslutningstema:
Det skal besluttes, om man vil meddele dispensation for afstand fra anneks til stiskel.
Sagens indhold:
Der søges om dispensation for bygningens afstand til stiskel. Bygningen er et eksisterende udhus der er opført i 1977. Bygningens indretning ændres til anneks, de ydre fysiske rammer ændres ikke.

Bygningen er placeret mod stiskel og der er i øvrigt ikke nabobygninger i umiddelbar nærhed af den aktuelle bygning. Dermed er der ikke nogen brandmæssig risiko forbundet med at der meddeles dispensation.

Teknisk forvaltning kan oplyse, at der er tale om en lovliggørelse, en ændret anvendelse fras udhus til anneks.

Udhuset er opført i en afstand af 4.07 m fra stiskel mod nord.

Når bygningen ændres til anneks, gælder den samme afstandskrav som for sommerhuse, at der skal være mindst 5,00 m til nabo- og stiskel.

Der har ikke været afholdt naboorientering, da vi er af den opfattelse at en evt. dispensation ikke vil berøre naboens muligheder for at udnytte hans grund.

Økonomiske konsekvenser:
/

Personalemæssige konsekvenser:
/

Kommunikation / Information:
/

Lovgrundlag:
Bygningsreglementet BR-S 98 kap. 10.3.3, hvor de står, at afstanden fra sommerhus til naboskel- og sti skal være mindst 5,00 m.
Indstilling / Beslutning:
Teknisk forvaltning indstiller den 22.11.2006, at ansøgningen drøftes.

Teknisk Udvalg, 29.11.2006 punkt. 223

Teknisk Udvalg besluttede ikke at meddele den ansøgte dispensation.

Bilag:

Vedr.  Bilag - kort der viser området
Vedr.: Bilag til sag - bygningstegninger
224. Ågårdsvej 8 - ansøgning om tillaldelse til at nedrive enfamiliehus - dispensation fra bevarende lokalplan
Sagnr. 28676  Dokumentnr. 168386  Journal nr.   01.02.05  P25

Beslutningstema:
Det skal besluttes om man vil meddele tilladelse til nedrivning at bygninger på ejendommen, hvor det skal vurderes om det ansøgte er i strid med den bevarende lokalplan for Hals Midtby
Sagens indhold:
Ejer ansøger om tilladelse til at nedrive bebyggelsen på ejendommen beliggende Ågårdsvej 8, Hals.

Ansøgningen er begrundet i en tilstandsrapport, der er udført af Teknikergruppen Nord ApS den 30. oktober 2006.

Udover de forhold der er nævnt i tilstandsrapporten, anføres at bygningen har ekstrem lav loftshøjde, som gør den uanvendelig til boligformål. 

Terrænforholdene herunder vejens høje beliggenhed i forhold til gulvniveau vil medføre konstante problemer med opfugtning af væg- og gulvkonstruktioner og deraf følgende risiko for dårligt klima/skimmel vækst mv.

Kravene i det nye bygningsreglement til isolering ved større ombygninger vil give risiko for at bygningens stabilitet vil blive truet ved etablering af gulvisolering, at flere rum vil blive uanvendelige på grund af vægkonstruktionernes forøgede tykkelse.

Risiko for forringelse af væggens holdbarhed på grund af den kraftige isolering, idet oprindelige vægkonstruktioner bliver meget kolde.

Tagkonstruktionen vurderes heler ikke egnet til den meget kraftige isolering der vil være nødvendigt at etablere hvis bygningen skulle renoveres iht. de nye regler.

Endelig skal anføres, at bygningen brandmæssigt ikke ligger sikkert/hensigtsmæssigt i forhold til naboejendommen Ågårdsvej 10. En brandmæssig sikring af de 2 ejendomme vil kræve større byggearbejde på begge ejendomme.

Teknisk forvaltning kan oplyse, at ejendommen er beliggende indenfor et område der er reguleret af den bevarende lokalplan for Hals Midtby, lokalplan 542, delområde l.

Ifølge den udarbejdede bygningsregistrant (bevaringsværdige bygninger og bymiljøer i Hals Midtby), er bygningen registret som bevaringsværdi 4.
Alle værdier er angivet på en skala fra 1-9, hvor 1-4 udtrykker en høj bevaringsværdi, 5-6 udtrykker en middel bevaringsværdi, og 7-9 udtrykker en lav værdi.

Fakta om bygningen:
Ældre længehus med særegen, nærmest afrundet gavl, opført i 1820.
Tag klædt med irrede pandeplader. Vinduer af flere typer og formater,

alle ret medtagne og overmalet adskillige gange. Flere skure og

udhuse af forskellig alder og udformning. Særpræget hus, der danner

et miljø sammen med Sønderskovvej 14.
§ 9.1    Bygninger med bevaringsværdien 1-4 i »Bygningsregistrant – bevaringsværdige bygninger og bymiljøer i Hals Midtby« skal bevares med deres oprindelige udtryk og detaljering. Anvisninger i registranten fungerer som udgangspunkt for bygningens ydre fremtræden.

Bevaringsværdige bygninger ses på kortbilag 4, bevaringsværdier.

§ 9.4   Bygningerne nævnt i § 9.1 må som udgangspunkt ikke nedrives.

Bygninger kan dog tillades nedrevet, når uvildig rådgiver, tilstandsrapport eller lignende

klart konkluderer, at bygningen ikke kan renoveres.
Økonomiske konsekvenser:
/

Personalemæssige konsekvenser:
/

Kommunikation / Information:
/

Lovgrundlag:
Bevarende lokalplan for Hals Midtby , § 9.4 i lokalplan  542. 
Indstilling / Beslutning:
Teknisk forvaltning indstiller den 20.11.2006, at ansøgningen drøftes. 

Teknisk Udvalg, 29.11.2006 punkt. 224

Teknisk Udvalg besluttede, at give den ansøgte dispensation begrundet i husets dårlige stand, jvf. den udarbejdede rapport.

Bilag:

Vedr. Bilag til sag - Hals Bygnignsregistrant
225. Søvænget 3 - ansøgning om dispensation for bebyggelseseprocent i forbindelse med udnyttelse af tagetage
Sagnr. 28691  Dokumentnr. 168626  Journal nr.   02.02.00  

Beslutningstema:
Det skal besluttes om man vil meddele dispensation til udnyttelse af en tagetage, således at den fremtidige bebyggelsesprocent bliver 31.
Sagens indhold:
Vi har modtaget en ansøgning om dispensation for bebyggelsesprocenten i forbindelse med udnyttelse af en uudnyttet tagetage på 140 m2, der er opført i 2004. I forbindelse med denne ansøgning konstaterede Teknisk forvaltning, at ejeren havde inddraget garage og udhus til beboelse, dette skulle først lovliggøres inden vi ville tage stilling til om der vil kunne meddeles dispensation til udnyttelse af tagetagen, da bebyggelsen nu var væsentlig større end først ansøgt.

Begrundelse for ansøgningen er pladsmangel til 4 værelser og husets bredde gør det vanskeligt at indrette på de 80 m2 der kan gives tilladelse til udnytte uden dispensation.

Ejendommen har et grundareal på 1016 m2 og er beliggende i boligområde, hvor bebyggelsen er reguleret af en deklaration.

Eksisterende boligareal er 173,72 m2, hvilket giver en bebyggelsesprocent på 17.9.

Det fremtidige boligareal bliver på 313,72 m2, hvilket giver en bebyggelsesprocent på 31.

Teknisk forvaltning har i perioden 07.09.2006 til 21.09.2006 afholdt naboorientering, naboerne er fremkommet med bemærkninger til det ansøger, bemærkninger er vedlagt som bilag:

Karsten Lentz Sørensen, Søvænget 1, Hals.

Inger L. Rasmussen, Fjordblink 1, Hals.

Ole og Jane Jacobsen, Søvænget 5, Hals.

Bemærkningerne går mest på indblikgener  fra vinduer i gavle.

Man kunne stille som betingelse for dispensation, at der ikke må etableres vinduer i gavle grundet indblikgener.

Økonomiske konsekvenser:
/

Personalemæssige konsekvenser:
/

Kommunikation / Information:
/

Lovgrundlag:
Bygningsreglementet for småhuse BR-S 98 kap. 2.3.1:

Bebyggelsesprocenten ved bebyggelse af en ejendom, herunder ved om eller tilbygning, må ikke overstige: 
1) 25 for huse med én bolig til helårsbeboelse, 
2) 10 for sommerhusbebyggelse beliggende i et sommerhusområde og anden bebyggelse til ferie- og fritidsformål, 
3) 35 for tæt/lav bebyggelse.
Indstilling / Beslutning:
Teknisk forvaltning indstiller den 22.11.2006, at ansøgningen drøftes.

Teknisk Udvalg, 29.11.2006 punkt. 225

Teknisk Udvalg besluttede, at der kun kan gives tilladelse til tagetagens udnyttelse i henhold til gældende bebyggelsesprocent på 25.

Bilag:

Vedr. Kort der viser husets placering
226. Fjordgade 12 - Ansøgnimg om dispensation for byggelinie i lokalplan 542 for Hals Midtby
Sagnr. 28677  Dokumentnr. 168420  Journal nr.   01.02.05  P25

Beslutningstema:
Det skal besluttes om man vil meddele dispensation for byggelinie der er pålagt i forbindelse med lokalplan 542 for Hals Midtby.
Sagens indhold:
Der er søgt om dispensation fra gældende bestemmelser i byggelovgivningen, jf. byggelovens § 22, og dispensationen omfatter:

Dispensation fra § 7.8 i lokalplan 5.42 (bevarende lokalplan for Hals Midtby) i forbindelse med opførelse af enfamiliehus der vil overskride den pålagte byggelinie med ca. 2 m.

Ifølge § 7.8 i lokalplanen, Langs Fjordgade og Lille Fjordgade må bebyggelsen ikke bygges tættere på kysten en kystbyggelinien som vist på kortbilag 3.

I forbindelse med lokalplanlægningen, blev der på ejendommen pålagt en byggelinie mod Limfjorden, denne byggelinie går flugt med sydgavlen på enfamiliehuset på Mikkelsvej 2.

Der har ikke tidligere været pålagt byggelinier langs Limfjorden på denne ejendom

Teknisk forvaltning har i perioden 07.11.2006 til 22.11.2006 afholdt naboorientering og der er indkommet klager fra følgende, der er vedlagt som bilag:

Peter Vognsen Nørgaard, ejer af Lille Fjordgade 5, Hals.

Holger Åen, Mikkelsvej 1, Hals  (har uopfordret indsendt bemærkninger)

Bent Sloth, Mikkelsvej 2, Hals.

Kurt Tranberg og brødre, Hauchsvej 18 03, Frederiksberg (har grund i nærheden).

Samt en fællesskrivelse fra:

Holger Aaen, Mikkelsvej 1, Hals. (har uopfordret indsendt bemærkninger

Hardy Christensen, Lille Fjordgade 3, Hals. (har uopfordret indsendt bemærkninger

Karl Johan Jensen, Fjordgade 2, Hals. (har uopfordret indsendt bemærkninger
Lars Nielsen, Fjordgade 7, Hals. (har uopfordret indsendt bemærkninger
Henry Nielsen, Fjordgade 5, Hals. (har uopfordret indsendt bemærkninger
Bent Møller Fjordgade 3, Hals. (har uopfordret indsendt bemærkninger
Marianne Elimar, Fjordgade 10, Hals. (har uopfordret indsendt bemærkninger.

Teknisk forvaltning har i forbindelse med naboorienteringen kun udsendt materiale til de naboer som kan blive berørt af en evt. dispensation.

Generelt går bemærkningerne på, at man ikke vil have byggeri så tæt på fjorden. Hertil kan Teknisk forvaltning bemærke, at de 3 sydlige huse på Mikkelsvej kan bygge- eller opføre bygninger ca. 5,00 m syd for det hus hvortil der søges dispensation. Den østligste ejendom er beliggende ca. 7,50 m sydligere end det hus hvortil der søges dispensation.

Mange af de bemærkninger som er indkommet er forhold der kunne være reguleret i lokalplanen, såfremt disse var indkommet i offentlighedsfasen.

Økonomiske konsekvenser:
/

Personalemæssige konsekvenser:
/

Kommunikation / Information:
/

Lovgrundlag:
Lokalplan 542 for Hals Midtby

Ifølge § 7.8 i lokalplanen, Langs Fjordgade og Lille Fjordgade må bebyggelsen ikke bygges tættere på kysten en kystbyggelinien som vist på kortbilag 3.

Indstilling / Beslutning:
Teknisk forvaltning indstiller den 22.11.2006, at ansøgningen drøftes.

Teknisk Udvalg, 29.11.2006 punkt. 226

Teknisk Udvalg besluttede ikke at meddele den ansøgte dispensation begrundet i byggeriets nære beliggenhed til Limfjorden.

Bilag:

Bilag - lokalplan 5.42
227. Endelig vedtagelse af Lokalplan 3.24 "Erhvervsområde ved Teglværket, Gandrup"
Sagnr. 27858  Dokumentnr. 168460  Journal nr.   01.02.05  P16

Beslutningstema:
Det skal besluttes, hvorvidt Lokalplan 3.24 "Erhvervsområde ved Teglværket, Gandrup" og tilhørende kommuneplantillæg skal godkendes endeligt.
Sagens indhold:
Lokalplan 3.24 og tilhørende kommuneplantillæg har været fremlagt i offentlig høring i 8 uger, der er ikke indkommet bemærkninger eller indsigelser, planerne kan derfor godkendes endeligt uden ændringer.
Lokalplanen er udarbejdet som den oprindelige for Teglværket, men med følgende ændringer efter ønske fra Teglværket:

En mindre udvidelse på 0,35 ha. mod nordvest.

Bygningernes rumfang i §7.1 er hævet fra 2 m3 pr. m2 grundareal til 4 m3 pr. m2 grundareal, og det bebyggede areal i samme paragraf er hævet fra 1/3 af grundens areal til 75% af grundens areal.

Støjgrænserne i redegørelsesdelen er hævet for boliger i landzonen med 5 dB(A) ift. gældende miljøgodkendelse. Ændringen forudsætter efterfølgende tillæg til virksomhedens miljøgodkendelse. 

Forslaget kan læses og downloades fra kommunens hjemmeside www.halskom.dk under "Planer og Visioner" og "Find planen"
Økonomiske konsekvenser:
/

Personalemæssige konsekvenser:
/

Kommunikation / Information:
/

Lovgrundlag:
/

Indstilling / Beslutning:
Teknisk Forvaltning indstiller d. 22.11.2006

at 
Lokalplan 3.24 "Erhvervsområde ved Teglværket, Gandrup" og tilhørende kommuneplantillæg godkendes endeligt.
Teknisk Udvalg, 29.11.2006 punkt. 227

Indstillingen indstilles til byrådets godkendelse.

Bilag:

228. Endelig godkendelse af Lokalplan 2.22 "Område til idrætsformål i Vester Hassing"
Sagnr. 27857  Dokumentnr. 168350  Journal nr.   01.02.05  P16

Beslutningstema:
Byrådet skal beslutte, hvorvidt Lokalplan 2.22 "Område til idrætsformål i Vester Hassing" med tilhørende kommuneplantillæg kan godkendes endeligt
Sagens indhold:
Lokalplan 2.22 med tilhørende kommuneplantillæg har været i høring i 8 uger, der er ikke indkommet bemærkninger eller indsigelser.

Lokalplanen omfatter idrætsområdet nord for skolen i V. Hassing, hvor der kan etableres erstatning for de eksisterende boldbaner ved Irisvej. 

Området er på ca. 3,5 ha. og der bliver plads til 3 baner, selvom der p.t. udelukkende planlægges med to. 

Lokalplanen hænger sammen med byudviklingsområdet iht. lokalplan 2.21 via stisystemer, øvrig adgang foregår via skolens område. Der skal etableres beplantningsbælter, der bliver mulighed for lysanlæg m.m. 

Lokalplanen kan læses og downloades fra kommunens hjemmeside www.halskom.dk under "Planer og Visioner" og "Find planen"
Økonomiske konsekvenser:
/

Personalemæssige konsekvenser:
/

Kommunikation / Information:
/

Lovgrundlag:
/

Indstilling / Beslutning:
Teknisk Forvaltning indstiller d. 21.11.2006

at 
Lokalplan 2.22 "Område til idrætsformål i Vester Hassing" med tilhørende kommuneplantillæg godkendes endeligt uden ændringer
Teknisk Udvalg, 29.11.2006 punkt. 228

Indstillingen indstilles til byrådets godkendelse.

Bilag:

229. Endelig godkendelse af Lokalplan 2.21 "Boligområde ved Irisvej og Skovhusvej, V. Hassing"
Sagnr. 26920  Dokumentnr. 168418  Journal nr.   01.02.05  P16

Beslutningstema:
Det skal besluttes, hvorvidt Lokalplan 2.21 "Boligområde ved Irisvej og Skovhusvej, V. Hassing" og tilhørende kommuneplantillæg skal godkendes endeligt.
Sagens indhold:
Et forslag til Lokalplan 2.21 har været fremlagt i offentlig høring i 8 uger.

Der er indkommet 6 indsigelser til forslaget, alle vedhæftet i bilag. 

En stor del af indsigelserne drejer sig om de trafikale forhold på Krogensvej/Irisvej, der fungerer som skolevej. Der har været afholdt møde med skolebestyrelsen vedr. samme forhold, referat fra mødet er medsendt. 

Desuden er der indkommet indsigelse fra amtet vedr. rummeligheden i lokalplanen. På den baggrund er der udarbejdet et forslag til en etapeopdeling af lokalplanen. Således at 1. etape bliver på ca. 6,1 ha. heraf boliggrunde på knap 5 ha. Forslag til etapedeling er medsendt i bilag.

Der er medsendt et notat som opsamling på indsigelserne, med forvaltningens bemærkninger og indstilling vedr. hver enkelt indsigelse.    
Økonomiske konsekvenser:
/

Personalemæssige konsekvenser:
/

Kommunikation / Information:
/

Lovgrundlag:
/

Indstilling / Beslutning:
Teknisk forvaltning indstiller den 21.11.2006

at 
de indkomne bemærkninger drøftes og

at 
Lokalplan 2.21 "Boligområde ved Irisvej og Skovhusvej, V. Hassing" og tilhørende kommuneplantillæg godkendes endeligt med de ændringsforslag, der fremgår af notat (dok.nr. 168408).

Teknisk Udvalg, 29.11.2006 punkt. 229

Indstillingen indstilles til byrådets godkendelse.

Bilag:

Etapeopdeling - lokalplan 2.21
Indsigelser Lokalplan 2.21
Notat fra møde d. 16.11.2006 m. V, Hassing skole
Opsamling på indsigelser - Lokalplan 2.21
230. Ansøgning om tilladelse til boligprojekt, Idrætsallé 29
Sagnr. 28468  Dokumentnr. 168702  Journal nr.   01.02.05  G01

Beslutningstema:
Teknisk udvalg bedes drøfte et forslag til projekt for 17 boliger i område A i Lokalplan 5.40 ”Område til boligformål nordvest for Hals”
Sagens indhold:
Hals Kommune har modtaget et boligprojekt for 17 fritliggende huse ved Idrætsallé 29, matr.nr. 57a og 57as Hals by, Hals. Boligprojektet er medsendt i kopi, bebyggelsesprocenterne er dog nyberegnede ift. projektet.

Der ønskes etableret 17 huse med mulighed for udnyttet tagetage på 146 m2, plus carport og redskabshus på 31m2. Det samlede areal i området er på 8.882 m2 heraf vil ca. 1.772 m2 blive vej og parkeringsarealer. Bebyggelsesprocenten for området vil blive 34,91. 

Der vil til hver boligparcel blive et grundareal på ca. 418 m2 inkl. andel af fællesareal og eks. vejareal. 

Bebyggelsen opføres som en samlet bebyggelse med grønt fællesareal, parkering, veje og stier.

Ifølge lokalplan 5.40 er området udlagt til åben-lav boligbebyggelse med en bebyggelsesprocent på 25. Parceller må ikke udstykkes med en mindre størrelse end 650 m2. 

Projektet er ikke i overensstemmelse med lokalplanen. Hvis projektet skal nye fremme vurderes det, at det forudsætter tilvejebringelse af en ny lokalplan. 

Økonomiske konsekvenser:
/

Personalemæssige konsekvenser:
/

Kommunikation / Information:
/

Lovgrundlag:
/

Indstilling / Beslutning:
Teknisk forvaltning indstiller den 25.10.2006

at der meddeles afslag på ansøgningen, idet projektet ikke er i overensstemmelse med lokalplanen.

Teknisk Udvalg, den 01.11.2006 – Punkt  202

Indstillingen godkendt.

Teknisk Forvaltning d. 22.11.2006

Forvaltningen har modtaget en fornyet ansøgning, der nu er ændret således, at der ønskes etableret 12 fritliggende huse i 1½ plan. 

Princippet er fortsat at der etableres mindre grunde (415 m2), men med andel i større fælles friarealer (2.774 m2). Hvis friarealerne indregnes bliver bebyggelsesprocenten nu 24,73 og grundstørrelsen 677 m2. Det nye projekt er medsendt i bilag. 

Projektet kræver dispensation fra lokalplanens bestemmelser om bebyggelsesprocent og grundstørrelse, samt principiel udstykningsplan. Det vurderes dog, at udstykningen og bebyggelsen set som et samlet projekt er i overensstemmelse med lokalplanens formål. Der er tale om en åben-lav bebyggelse, da der udelukkende er én bolig pr. ejendom, og da grundstørrelser og bebyggelsesprocent overholdes for projektet samlet.

Teknisk forvaltning indstiller d. 22.11.2006 

At der meddeles dispensation fra lokalplanens 

§ 4.2 samt udstykningsplanen vist på bilag 3 således at der kan udstykkes grunde på 415 m2 og

§ 6.1 således at der på hver enkelt ejendom kan tillades opført en bygning på max. 165m2

Dispensationerne gives på betingelse af 

at der ikke senere kan ske udstykning eller bebyggelse af de grønne områder og

at der etableres en selvstændig grundejerforening indenfor dette udstykningsområde, der varetager vedligeholdelse m.m. af de interne friarealer. Grundejerne vil derudover fortsat være pligtige medlemmer af den grundejerforening, der skal etableres efter lokalplanens §10.1  

Ansøger skal lade udfærdige og tinglyse deklaration, der sikrer de stillede betingelser inden der kan gives byggetilladelse. 

Teknisk Udvalg, 29.11.2006 punkt. 230

Teknisk Udvalg besluttede, at godkende den fremsendte plan (11 huse) og tilhørende dispensation samt at der udarbejdes deklaration som anført.

Bilag:

Anmodning om udarbejdelse af lokplan for Idrætsalle, Hals (farver)
Principiel tilladelse til 12 boliger på Idrætsalle i Hals
231. Ansøgning om etablering af husstandsmølle ved Bisnapgård Efterskole
Sagnr. 28656  Dokumentnr. 168120  Journal nr.   01.02.20  P19

Beslutningstema:
Udvalget skal beslutte, hvorvidt der kan meddeles landzonetilladelse til etablering af husstandsmølle ved Bisnapgård Efterskole. 
Sagens indhold:
Hals Kommune har modtaget ansøgning om etablering af en husstandsmølle med en navhøjde på 18,4 m. og en max. højde på 24,7 m. Møllen ønskes placeret umiddelbart nord for eks. bygninger på Nordmandshage 45 ved Bisnapgård Efterskole.

Der er til ansøgningen medsendt kort, beregninger og visualisering. Ansøgningen er vedhæftet som digitalt, der er dog tale om et forholdsvis stort bilag, med tekniske specifikationer, visualiseringen i farve er derimod medsendt i papirkopi. 

Støjberegningerne i ansøgningen viser at Miljøministeriets støjgrænser for vindmøller (bek. 304 af 14. maj 1991) kan overholdes ved nabobeboelse og boligområde. 

Bisnapgård efterskole er omfattet af Lokalplan 5.33. Vindmøllen ønskes opført indenfor område A, hvor der kan placeres bygninger til efterskolen. Lokalplanområdet er i landzone, etableringen kræver derfor landzonetilladelse. I administrationen af landzonebestemmelserne skal kommunen virke for gennemførelse af regionplan og kommuneplan. 

Der er i Hals Kommunes vindmølleplan ikke bestemmelser om husstandsmøller.
Ifølge Regionplan 2005 retningslinie 3.6.6 kan husstandsmøller med en totalhøjde optil 25 m. efter en konkret vurdering etableres i tilknytning til eksisterende bygninger i det åbne land i regionplanens jordbrugsområder. Der skal der være min. 200 m. til byområder, og placeringen må ikke være i strid med regionplanens øvrige retningslinier. 

Ejendommen er placeret i kystnærhedzonen i ”Regionalt Kystlandskab”. Her kan der udelukkende planlægges/placeres anlæg, når der foreligger en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse herfor, og hvis det sker uden at tilsidesætte landskabelige eller naturmæssige hensyn.
Det vurderes, at ansøgningen er i strid med Regionplanens retningslinie 3.6.6.
Økonomiske konsekvenser:
/

Personalemæssige konsekvenser:
/

Kommunikation / Information:
/

Lovgrundlag:
/

Indstilling / Beslutning:
Teknisk Forvaltning indstiller d. 22.11.2006

At 
der meddeles afslag, da etableringen vil være i strid med retningslinie 3.6.6 i Regionplan 2005.

Teknisk Udvalg, 29.11.2006 punkt. 231

Teknisk Udvalg besluttede, at der udarbejdes en zonetilladelse, der godkender opstilling af møllen begrundet i placering ved en efterskole, herunder elevernes læring om energi.

Bilag:

Ansøgnign om etablering af husstandsmølle
232. Landzoneansøgning om etablering af lade på 200m2, Holtetvej 74
Sagnr. 28523  Dokumentnr. 168724  Journal nr.   01.03.03  P19

Beslutningstema:
Udvalget skal beslutte, hvorvidt der kan meddeles landzonetilladelse til etablering af en lade på 200 m2, Holtetvej 74.
Sagens indhold:
Hals Kommune har modtaget ansøgning om etablering af lade på 200m2. Beliggenhedsplan og bygningstegning er vedhæftet i bilag.

Ifølge Planloven §35 kræves der tilladelse til udhusbyggeri over 50m2, når der, som her, er tale om en ejendom uden landbrugspligt. Ifølge Hals Kommunes ”Praksis for Landzoneadministrationen” kan der normalt tillades opført udhuse m.m. op til 100 m2, byggeri udover dette skal forelægges Teknisk Udvalg.

Ansøger anfører at bygningen skal benyttes til brænde, træpillesilo, maskiner og veterantraktorer.

Ifølge BBR er der på Holtetvej 74 registreret udhus på 167 m2. Ejendommen er på ca. 6.000m2 uden landbrugspligt. 

Økonomiske konsekvenser:
/

Personalemæssige konsekvenser:
/

Kommunikation / Information:
/

Lovgrundlag:
/

Indstilling / Beslutning:
Teknisk forvaltning indstiller den 23.11.2006

at 
ansøgningen drøftes

Teknisk Udvalg, 29.11.2006 punkt. 232

Teknisk Udvalg besluttede, at godkende det ansøgte.

Bilag:

Ansøgning - Holtetvej 74
233. Skovrejsning i Ulsted og Gandrup
Sagnr. 19772  Dokumentnr. 161626  Journal nr.   04.10.00  Ø24

Beslutningstema:
Udvalget bedes drøfte 2 projekter for skovrejsning; ét nord for Ulsted ved Langtvedvej og ét nordøst for Gandrup ved stien til Teglværkssøerne. 
Sagens indhold:
Forvaltningen har fået udarbejdet 2 skovrejsningsprojekter i henholdsvis Ulsted og Gandrup (medsendt i kopi). 

att. Ulsted

Der er tale om etablering af en bynær skov nord for Langtvedvej. Arealet er på 3,9 ha. og er ejet af Hals Kommune. I forbindelse med vedtagelsen af Bymodel Ulsted blev anvendelsen ændret fra erhvervsområde til rekreativt område.

Der foreslås etableret en varieret skov med bl.a. blomstrende buske, frugttræer og –buske, stisystemer samt plads til rekreative tiltag (f.eks. borde/bænke) i lysning midt i skoven.

att. Gandrup  
Her er der ligeledes tale om etablering af bynær skov. Området ligger sydvest for Omfartsvejen umiddelbart overfor Teglværkssøområdet, det rekreative område hænger således direkte sammen med Gandrup by og via sti med området ved Teglværkssøerne. Der kan her skabes et attraktivt område for den fremtidige boligudbygning i byen (Bymodel Gandrup). Området er på ca. 3,7 ha. og er ikke ejet af Hals Kommune.
Som i Ulsted foreslås der etableret en varieret skov. Med løvtræer, blomstrende buske, stisystem og lysning med mulighed for etablering af rekreative tiltag.

Økonomiske konsekvenser:
Udgift til etablering:

Ulsted – 110.000 kr. 

· inkl. klargøring, køb af planter og plantning

· ekskl. moms, evt. borde/bænke, etablering af stier, projektering og vedligeholdelse

Gandrup – ca. 110.000 kr. 

· inkl. klargøring, køb af planter og plantning

· ekskl. moms, jordkøb, evt. borde/bænke, etablering af stier, projektering og vedligeholdelse

Der kan først søges tilskud til offentlig skovrejsning igen primo 2007, da det nuværende EU-program udløber 15.10.2006.

Der er afsat 200.000 kr. på budget 2006 til etablering af bynær skov i Ulsted og Gandrup.

Personalemæssige konsekvenser:
/

Kommunikation / Information:
/

Lovgrundlag:
/

Indstilling / Beslutning:
Teknisk Forvaltning indstiller den 25.09.2006

at 
udvalget drøfter de 2 projekter.

Teknisk Udvalg, den 04.10.2006 – Punkt  186

Teknisk Udvalg indstiller til økonomiudvalget, 

at den bynære skov i Ulsted godkendes,

at der for Gandrup forelægges et nyt projekt på næste møde,

at der frigives kr. 100.000 til projektet i Ulsted.

Teknisk Forvaltning d. 20.11.2006

Der er medsendt et nyt projekt der omfatter området i Gandrup omkring den nye sti til Teglværkssøerne.  

Der foreslås etableret afskærmende beplantning mod Omfartsvejen, samt grupper af træer i det eksisterende naturlige område. Således vil det fremstå mere åbent end et egentligt skovområde.

Teknisk Forvaltning indstiller den 20.11.2006

at projektet godkendes og overdrages Ny Aalborg Kommune til realisering.  

Teknisk Udvalg, 29.11.2006 punkt. 233

Indstillingen godkendt.

Bilag:

Bilag - projekt for Skovrejsning i Ulsted og Gandrup
Gandrup - projekt 2
234. Orientering ved formanden - Teknisk Udvalg
Sagnr. 26389  Dokumentnr. 168631  Journal nr.   00.01.00  A50

Beslutningstema:
1. Byggesager til efterretning

2. Regionplantillæg nr. 219

Indstilling / Beslutning:
Teknisk Udvalg, 29.11.2006 punkt. 234

Ad.1  
Taget til efterretning.

Ad.2  
Taget til efterretning.

Ad.3  
Hugdrupgaard, Strandvejen / Nørregade.

          
Parkeringsforholdene i Vester Hassing.

Bilag:

Byggesager til efterretning for perioden 22.10.2006 - 20.11.2006
Regionplantillæg nr. 219 - skrivelse fra Nordjyllands Amt
�








